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EXTRAIT DU REGISTRE
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DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

L’an deux mille vingt et un, le 15 avril a 20 heures, le Conseil
Municipal de la commune nouvelle de Saint-Germain-en-
Laye, diiment convoqué par Monsieur le Maire le 8 avril deux
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commune nouvelle.
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*Monsieur de BEAULAINCOURT présent a partir du dossier
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Madame BOUTIN a Monsieur MIGEON
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N° DE DOSSIER : 21 B 05a

OBJET : RESTRUCTURATION DU QUARTIER DE L’HOPITAL — PROMESSE
D’ACQUISITION AVEC L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D’ILE DE
FRANCE (EPFIF)

RAPPORTEUR : Monsieur SAUDQO

Monsieur le Maire,
Mesdames, Messieurs,

Par délibération en Conseil municipal du 19 décembre 2019, il a été adopté les conditions
d’acquisition par la Ville, aupres de I’EPFIF, des biens qu’il acquiert auprés du CHIPS et des
biens dont il est déja propriétaire nécessaire & la réalisation du projet de restructuration du
quartier de 1’hopital.

La promesse de vente associée a été signée par les parties le 20 décembre 2019.
Plusieurs modifications, tenant principalement aux libérations du foncier par I’hopital des suites
de la crise sanitaire ainsi qu’a la préparation des opérations de désamiantage, curage et
démolition des biens, ont €t¢ apportées au projet et justifient d’adapter la promesse de vente
signée avec I’EPFIF dans le cadre d’un avenant.

Tout d’abord, il convient de préciser que la maison d’habitation dont est propriétaire I’EPFIF
au 103 rue Léon Désoyer, dont la démolition était prévue aux termes de la promesse, sera
finalement vendue désamiantée et curée, les facades sur rue devant étre conservées a la
demande de I’ABF dans le cadre du travail partenarial réalisé sur la préparation des dossiers de
permis de construire.

Surtout, ce projet d’achat qui devait se réaliser en 4 tranches successives a été affiné pour passer
a 5 tranches, la nouvelle tranche portant sur une partie des emprises objets de la cession du
foncier aux Résidences Yvelines Essonne pour la construction de la radiothérapie et des
logements sociaux, se décomposant comme suit :

- Tranche1: 28 février 2022 pour une surface d’environ 1 200 m? ;

- Tranche2: 31 aolt 2022 pour une surface d’environ 14 721 m?;

- Tranche3: 30 décembre 2022 pour une surface d’environ 6 881 m? ;
- Tranche4: 28 avril 2023 pour une surface d’environ 5 199 m?;

- Tranche5: 31 décembre 2025 pour une surface d’environ 5 631 m2.

Les transferts de propriété et de jouissance interviendront au jour de la signature de ’acte de
vente correspondant a chaque tranche. Précision étant ici faite que le terrain supportant le
batiment « cuisine » acquis du CHIPS par I’EPFIF, avec cette évolution de calendrier, ne
nécessite plus que la Ville I’acquiert avec un différé de jouissance.

En revanche, des adaptations sur le plan juridique sont apportées a la marge sur le périmétre
foncier a acquérir. C’est ainsi que deux emprises de la rue de la Baronne Gérard, devant étre
acquises de domaine public 4 domaine public sans déclassement préalable, seront in fine
declassées par ’EPFIF préalablement a la cession a la Ville (rectangles violets en phase 2).



Pour mémoire, le prix de chacune des phases d’acquisition est établi en tenant compte a la fois
des prix d’acquisition des biens par I’EPFIF mais aussi des dépenses engagées par I’EPFIF au
titre de la détention ou de la conservation des biens entre la date de d’acquisition des biens et
la date de régularisation de I’acte authentique de vente, & savoir :

- les travaux de démolition et désamiantage,

- les travaux d’entretien des biens et notamment les dépenses liées & sa libération en cas
de survenance d’une occupation sans titre, a I’enlévement de tous détritus ou objets qui
pourraient y étre déposés par des tiers,

- les coits de tous travaux conservatoires,

- les primes des polices d’assurances garantissant les biens et la responsabilité de I’ EPFIF,

- les impots et taxes.

Compte tenu de I’évolution des tranches de cession, la ventilation par phase des prix d’achat
est actualisée. Elle int¢gre par ailleurs une augmentation de la charge fonciére de 670 000 €
versée par I’EPFIF au CHIPS pour la libération anticipée de la cuisine :

- Tranche 1 : 1 863 600.00 euros HT ;
- Tranche 2 : 26 063 712.00 euros HT ;
- Tranche 3 : 13 202 332,00 euros HT ;
- Tranche 4 : 12 983 507.00 euros HT ;
Tranche 5 : 9 540 758.00 euros HT.
Smt un total de 63 653 909.00 euros HT.

Ces montants seront actualisés & chaque acte de vente intervenant par phase d’acquisition
suivant les colts réellement supportés par I’EPFIF conformément a la convention
d’intervention fonciére.

Enfin, I’engagement pris par la Ville de reconstituer au bénéfice du CHIPS, au plus tard le 15
avril 2024, a titre gratuit, 200 places de stationnement non individualisées dans les parcs publics
a construire par le groupement lauréat, est reporté au 30 juin 2025.

Les autres modalités de la promesse de vente demeurent inchangées.

En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal, d’approuver les modalités de I’avenant a
la promesse d’acquisition signée le 20 décembre 2019 entre la Ville et ’'EPFIF pour les biens
nécessaires a la mise en ceuvre du projet de reconversion de ’hépital et d’autoriser Monsieur le
Maire & signer les différents actes et les documents se rapportant a ce projet.



DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Apres avoir entendu les explications qui précédent et en avoir délibéré,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L.1311-9 et
suivants, et L.2241-1 et suivants,

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment ses articles L. 1211-
I,L.3112-1 et L.3221-1,

Vu le Code Civil,
Vu la delibération du Conseil Municipal du 11 juillet 2019 choisissant le lauréat de 1’ API pour
la reconversion de I’hdpital et autorisant le Maire & mener les discussions permettant d’établir

la promesse de vente,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 21 novembre 2019 autorisant la Ville 4 acquérir,
par substitution de I'EPFIF, la chaufferie de I’hopital,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2019 fixant les modalités de la
promesse d’acquisition avec I’EPFIF pour la restructuration du quartier de 1’hépital,

Vu la promesse de vente signée entre le CHIPS et I’EPFIF le 10 décembre 2019, et son avenant
n®1,

Vu la promesse d’acquisition signée entre I’'EPFIF et la Ville le 20 décembre 2019,

Vu le plan des emprises fonciéres a acquérir par phase annexé a la présente délibération,

A L’UNANIMITE,

AUTORISE la signature de ’avenant a la promesse d’acquisition signée le 20 décembre 2019
entre la Ville et ’EPFIF pour les biens nécessaires au projet de reconversion de 1’hépital suivant
les modalités définies ci-avant.

AUTORISE Monsieur le Maire & signer ’avenant a la promesse de vente a intervenir ainsi que

tous documents relatifs a cette opération de vente.

POUR EXTRAIT CONFORME,
AU REGISTRE TJES DELIBERATIONS,

_/\/

Amaigd PERICARD
Maire de la commune noyivelle de Saint-Germain-en-Laye

N\

La présente décision ne pourra faire ['objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
administratif de Versailles au-dela d'un délai de deux mois & compter de sa publication.
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